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BAUHERRIN
Gemeinde Ried im Traunkreis
Konzeptskizzen: Architekturfachgeschaft

FAKTEN

+ historisches Gebaude

* Rest eines fritheren Vierkanthofs

+ direkt am Dorfplatz

+ vor einem Jahr von der Gemeinde erworben

+ Wohnungen im Obergeschof

+ offentliche und gewerbliche Nutzung im Erdgeschof
(Co-Working, Bibliothek o. A.)

WOHNEN AM

DORFPLATZ

Im Ortskern von Ried im Traunkreis entsteht ein

neues Wohnkonzept, das fir junge Erwachsene

die erste Wohnung in der Gemeinschaft sein kann.

Das ObergeschoR des alten Hauses am Ortsplatz konnte
neben den Privatraumen auch Raum fiir gemeinsames
Kochen und Plaudern bieten. Das ErdgeschoB soll eine
offentliche und gewerbliche Nutzung bekommen.

20>0<35
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Die Gemeinde Ried im Traunkreis konnte ein altes,
leerstehendes Haus, das direkt angrenzend zum
Dorfplatz steht, kaufen. Es sollen im Obergeschof}
Wohnungen fiir junge Erwachsene im Alter
zwischen 19 und 35 Jahren geschaffen werden.

Im Erdgeschofy wird ein Teil der Raumlichkeiten
fur eine offentliche Nutzung zur Verfiigung gestellt.
Auch eine Nutzung fir Kleinunternehmer soll
maoglich sein.

Aufgrund der immer stérker steigenden Mieten
sollen Wohnungen ahnlich stadtischen WGs
entstehen. Die Kleinstwohnungen haben jeweils
einen eigenen Sanitarbereich und eine kleine
Kiiche, zusatzlich kann ein Gemeinschaftsraum
von allen genutzt werden. Diese Wohnform
wurde gemeinsam mit einer Gruppe von jungen
Erwachsenen aus dem Ort entwickelt.

Perspektive

Der Anbau eines Laubenganges ermdglicht eine unabhéngige
Nutzung von Erd- und ObergeschoR. Die moderne Gestaltung
spiegelt die innovative Nutzung wider.

5  Projektentwicklung

UMNUTZUNG RIED IM TRAUNKREIS

Clusterwohnung

Drei Kleinwohnungen bilden mit einem
Gemeinschaftsraum eine sogenannte
Clusterwohnung. Zwei Wohnungen
bestehen aus 2 Zimmern und eine
Wohnung aus 1,5 Zimmern, wobei der
Schlafbereich mittels Raumteiler vom
Wohnbereich abgetrennt wird. Die
vermietbare Flache betragt ca. 119 m2
Zusétzlich entsteht ein 25 m? groRer
Gemeinschaftsraum. Der Zugang
erfolgt Uber einen neu angebauten
Laubengang. An der Westseite ist

ein Balkon vorgesehen.

Diese Variante zeichnet sich

durch hohen Standard aus, jede
Kleinwohnung wird mit eigenem Bad
und eigener Kiiche ausgestattet.
Zielgruppe sind junge Erwachsene,
die eine eigene Wohnung haben
wollen und doch gerne die Gesell-
schaft anderer Bewohner haben.

Motelwohnungen

Ahnlich dem Konzept von Motels
bekommt jede Kleinwohnung einen
eigenen Eingang. Der Zugang erfolgt
lber einen neuen Laubengang.

Alle drei Kleinwohnungen bestehen
aus 2 Zimmern mit Bad inkl. WC.

Die vermietbare Flache betragt

ca. 144 m2 An der Westseite ist

ein Balkon vorgesehen.

Diese Variante zeichnet sich durch
eine besonders effiziente Nutzung der
vorhandenen Flache aus. Zielgruppe
sind junge Erwachsene, die eine
eigene Wohnung haben wollen.

Wohngemeinschaft

Eine Wohngemeinschaft fiir ins-
gesamt vier Bewohner. Dabei wird der
bestehende Grundriss nur gering-
fugig verandert. Die Zimmergrofien
liegen zwischen 15 und 20 m?,
Zusétzlich werden groRzlgige

Gemeinschaftsbereiche fiir Wohnen, il g |
Hauswirtschaft und Sanitarrdume T

vorgesehen. Die vermietbare Flache
betragt ca. 144 m2. An der Westseite

ist ein kleiner Balkon vorgesehen. i B o

Diese Variante zeichnet sich I_r_nr-Tf.'.‘
durch die besonders geringen Mot |
Umbaumalnahmen aus. Auch die
bestehende Treppe kann verwendet gures —
werden. Zielgruppe sind junge |
Erwachsene, die gerne mit anderen
zusammenwohnen méchten.

ErdgeschoR

Vorgesehen ist eine Kombination

aus offentlicher und gewerblicher

Nutzung. Im hinteren Bereich

kénnte die Blicherei einen neuen

Standort finden. Die straenseitigen  suspus
R&ume eignen sich besonders gut ~ Temsme
fir die gewerbliche Nutzung wie
beispielsweise fir Kleinunternehmer

oder Co-Working. Ein zentral

gelegener Sanitarbereich kann

fr beides genutzt werden.
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BAUHERRIN/PLANUNG FAKTEN
Gemeinde Schlierbach + denkmalgeschiitztes Gebaude
Konzeptskizzen: Architekturfachgeschaft + Lage im Ortszentrum
* Ordination im EG
+ ehemalige Doktorwohnung im OG
+ Gartenbeniitzung moglich

PROJEKTENTWICKLUNG

ATTRAKTIVE
WOHNFORMEN |IM
DOKTORHAUS"

Fur das Projekt ,,Wohnmodelle fiir junge Erwachsene* bietet

sich in Schlierbach ein Teil des gemeindeeigenen Gebaudes an.
Die kleinteilige Struktur ist besonders gut geeignet fiir den Einbau
von Kleinwohnungen sowie flexibel nutzbaren Arbeitsraumen wie
beispielsweise einem sogenannten Co-Working-Space.
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Das Gebéaude ist Teil eines historischen Ensembles
in der Stiftsstralle und steht unter Denkmalschutz.
Verbunden mit der Pensionierung des langjahrigen
Gemeindearztes wurde die Ordination im
ErdgeschoR vor einigen Jahren neu gestaltet.

Sie wird nach wie vor als Arztpraxis genutzt.

Die Sanierung der friiheren Doktorwohnung,

die sich im Obergeschol und bis ins Dachgeschof
erstreckt, wurde mangels finanzieller Mittel bislang
nicht vorgenommen.

Fir die Gemeinde sind zentrale Gebdude im
Ortskern enorm wichtig. Das denkmalgeschiitzte
historische Haus hat einen einfachen und klaren
Grundriss. Mit einem zentralen Stiegenhaus bietet
es auf einfache Weise flexible Mdglichkeiten zur
Nutzung. Es sind zwei bis drei Kleinwohnungen
oder eine Kombination aus erstem Obergeschof
mit dem DachgeschoB zu einer gréeren Wohnung
realisierbar. Ein Teil des ErdgeschoRes bietet

sich als Co-Working-Raumlichkeit an.

Die Chance besteht darin, attraktive Raumlichkeiten
fir junge Erwachsene zu gestalten, die sich an
urbane Wohn- und Arbeitssituationen anlehnen.
Damit werden besonders aus Studienstadten in die
landliche Region Riickkehrende angesprochen.

7  Projektentwicklung

UMNUTZUNG

DachgeschoB

Das DachgeschoB wird zum Teil
neu ausgebaut. Es entsteht eine
Vierzimmerwohnung.

1. Obergeschof

Die einfache Struktur bestehend
aus dem zentralen Treppenhaus
und je zwei seitlichen Rdumen mit
Nasszelle bietet viel Flexibilitat in
der Nutzung (Kleinwohnungen,
Ateliers, Therapie etc.).

ErdgeschoR

Der Grofteil wird durch

die bestehende Ordination
genutzt. Strallenseitig wére ein
Co-Working-Space méglich und
sinnvoll.

SCHLIERBACH
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BAUHERR/PLANUNG FAKTEN

Privater Eigentiimer * leerstehende Pension
Konzeptskizzen: Architekturfachgeschaft + in Zentrumsnahe von Molin
* kleines Grundstiick

UMBAU
PENSION
JOSCHI

Ausgangssituation ist eine ehemalige Fruhstiickspension,
erbaut in den 1970er-Jahren. Diese steht mittlerweile seit
ca. 15 Jahren leer. Eine Neunutzung mit Starterwohnungen fur

PROJEKTENTWICKLUNG

junge Erwachsene ist ein willkommenes und sinnvolles Konzept.
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Um eine verniinftige Sanierung des bestehenden
Hauses durchzufiihren, gab es zwei grundsatzliche
Uberlegungen;

+ Aus allen vorhandenen Réumlichkeiten
wird eine einzige Wohnung konzipiert.

« Zwei bis drei Kleinwohnungen werden
nach Mdglichkeit errichtet.

Man entschied sich fir die zweite Variante,

da relativ wenig Grund fiir einen Garten rund

um das Haus zur Verfligung steht. Derzeitiger
Planungsstand ist eine Kleinwohnung mit ca. 65 m?
und zwei Kleinstwohnungen mit je ca. 30-35 m?,
Bei der Raumaufteilung kann dabei bestmdglich auf
die bereits vorhandenen Sanitarbereiche Riicksicht
genommen werden. Das ist wichtig, da es so wenig
wie mdglich raumliche Umbauarbeiten geben soll
und viel in Eigenleistung gemacht wird.

Der bestehende Dachstuhl soll entfernt und durch
ein Flachdach ersetzt werden. Das bietet auf

dem kleinen Grundstiick die Mdglichkeit fiir einen
groRzugigen Freiraum. Dieser kann genutzt werden
als Dachterrasse, Rasenflache, Pflanzenbeet etc.
Auch das Aufstellen einer Gartenhiitte mit Sauna
und Gartenkiiche ist angedacht.

9  Projektentwicklung

UMNUTZUNG MOLLN
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Dachterrasse T—
Das bestehende Satteldach |
wird abgetragen, es entsteht (K4 j
eine nutzbare Dachflache und -
Freiraum fiir die Mieter der
darunterliegenden Wohnungen. ’ L
——— = e :i
l‘rt:-—_ |
= ip= =
===
ErdgeschoR

Unterschiedlich groRe
Wohnungen bieten
mehr Flexibilitat in der
Vermietung und mehr
soziale Durchmischung
der Mieter. Mit den
geplanten zwei
Zweizimmerwohnungen
und einer Dreizimmer-
wohnung wird

diesem Grundsatz
entsprochen. Die Drei-
zimmerwohnung kann
auch als Zweier-WG
verwendet werden.
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BAUHERRIN/PLANUNG FAKTEN PROJEKTENTWICKLUNG
Gemeinde Vorderstoder + im Eigentum der Gemeinde Vorderstoder
Schwarzplan: Architekturfachgeschéft + zwei DachgeschoRwohnungen

* bis vor Kurzem bewohnt
+ Sanierung erforderlich

GEMEINDE-
WOHNUNGEN IM
DACHGESCHOSS

Im DachgeschoB des Gemeindeamts wurden kurzlich zwei
Wohnungen frei. Die letzte Renovierung liegt Jahrzehnte
zuruck. Nun sollen die zwei Gemeindewohnungen mit 60 und
70 Quadratmetern fur junge Erwachsene saniert werden.

o
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Der Wohnungs- und der Bauausschuss starteten
das Kooperationsprojekt im November 2017 mit
einer Befragung unter den 15- bis 35-jahrigen
Vorderstoderern, um den Bedarf an Wohnraum

fir junge Menschen zu erheben. Mit einer
Ricklaufquote von 36 % konnten interessante
Ergebnisse erzielt werden. Ein GroRteil der jungen
Erwachsenen mdchte ganz klar in Vorderstoder
bleiben, allerdings wird sich bei drei Vierteln der
Befragten der Wohnraumbedarf in den nachsten
funf Jahren andern. Das sogenannte Modell der
Clusterwohnungen, bei dem Kleinstwohnungen in
einem Cluster gebiindelt werden, ist sehr gefragt.
Manche mdchten auch in einer Wohngemeinschaft
leben. Bei jeder vierten Person besteht Interesse
an Co-Working-Arbeitsplatzen.

Nach der Erhebung wurde gemeinsam ein
Punktesystem zur Vergabe von Gemeinde-
wohnungen erarbeitet und die Vermietung einer
leerstehenden Wohnung im alten Kindergarten
erzielt. Ebenso konnten zwei Projekte gemeinsam
mit jungen Erwachsenen geplant werden:

Ein privater Hausbesitzer konnte zur Mitarbeit
gewonnen werden (siehe Folgeseiten). Weiters
werden im Dachgeschol des Gemeindeamtes zwei
Gemeindewohnungen mit 60 und 70 Quadratmetern
fir junge Erwachsene saniert. Die Erstellung einer
Bestandsaufnahme und einer Kostenschatzung
wurde bereits in Auftrag gegeben. Mit der
Sanierung konnte zeitnahe begonnen werden.

11  Projektentwicklung

VORDERSTODER

Im Ortszentrum befindet sich das Gemeindehaus mit dem leerstehenden
DachgeschoR. Die Sanierung der Wohnungen scheint fiir die Gemeinde
wenig rentabel zu sein. Wie in vielen Gemeinden ist auch in Vorderstoder ein
Phénomen zu beobachten: Die Ortszentren werden immer leerer, wahrend
die Rander wuchern und neues Bauland gewidmet wird. Es wird Flache
verbaut, gleichzeitig stirbt das Zentrum aus. Umso wichtiger scheint es,
diesem Trend entgegenzuhalten und Leerstande im Ortskern zu vermeiden.

20>0<35



BAUHERR/PLANUNG
Privater Eigentiimer
Konzeptskizzen: Architekturfachgeschaft

FAKTEN

+ seit einigen Jahren nicht mehr in Betrieb

» Umnutzung der Pension zu Wohnhaus

+ groRer Gastraum mit Kiiche und Stiiberl im EG
+ groRziigiger Freibereich

DO-IT-YOURSELF-
WOHNUNGEN

In einer leerstehenden ehemaligen Pension bieten einfach strukturierte
Grundrisse auf drei Etagen viel Potenzial. Die Moglichkeiten reichen
von einem Mix aus Kleinstwohnungen oder einer Zweizimmerwohnung
bis zu einer Wohngemeinschaft fur funf Personen.

e
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Wohnen ganz so, wie man willl Unter diesem Motto
kdnnen Interessenten zwischen unterschiedlichen
Wohnungsgrolen auswahlen und, falls gewollt,
im Eigenbau ganz nach eigenen Vorstellungen
ihre zukiinftige Wohnung umbauen. Do-it-
yourself-Wohnungen — so kann individuelles
Wohnen entstehen. Ein ganzes Geschol steht
daflir zur Verfligung. Es kann in verschieden
groRe Bereiche abgetrennt werden — entweder

zu drei Kleinstwohnungen (40-55 m?), zwei
Dreizimmerwohnungen (60-73 m?) oder zu einer
grolRen, vollgeschoBigen Wohnung (133 m?).

Das zweite Geschold wird von den Eigentiimern
selbst genutzt. Die Sanierung kann in Etappen
erfolgen. Dabei kann ganz nach den jeweiligen
Wiinschen und Méglichkeiten der Mieter
vorgegangen werden.

Der groRzugige Parkplatz und die umgebenden
Wiesen kénnen im Sommer bestens fiir Ferien- und
Sommerlager genutzt werden — das Haus bietet
Sanitareinrichtungen und Kiiche, bei Schlechtwetter
ist genligend Platz fiir ein Indoor-Programm

im ehemaligen Speisesaal der Pension. Durch
verschiedenste Nutzungen und Menschen kann

das Gebaude neu bespielt und belebt werden.

13  Projektentwicklung

UMNUTZUNG

Flexible Wohnungen

An den Seiten des Grundrisses
entstehen zwei Wohnungen mit
42 m? und 55 m?. Eine 40 m?
groRe Einheit liegt zwischen
den beiden Wohneinheiten

- diese kann bei Bedarf zu
einer seitlichen Wohnung
,dazugeschaltet* werden oder
als kleine Gastewohnung

(z. B. Airbnb) verwendet
werden. Dadurch ist auch
kurzfristige Flexibilitat moglich.

Wohngemeinschaft

fiir fiinf Personen

Die ehemaligen Géstezimmer
eignen sich bestens zur Umnutzung
als WG-Zimmer fiir bis zu fiinf
Personen. Gewohnt wird auf
14-21 m2 mit jeweils einem
eigenen Badezimmer. Fir eine
Kuche mit groRziigigem Ess-
und Wohnbereich werden zwei
Gastezimmer zusammengelegt.

Getrennte Zugange

Das Erdgeschol® mit dem
ehemaligen Speisesaal und
der Gastro-Kiiche mit Stiiberl
bietet Mdglichkeiten flir
verschiedenste Nutzungen.
Durch die Verlegung der
Wohnungszugénge an die
Riickseite des Gebdudes
steht das gesamte Geschof
zur Verfiigung.

]
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BAUHERRIN/PLANUNG FAKTEN PLANUNG Errichtet wird ein Wohnhaus, das zwei Vollgeschole NEUBAU HINTERSTODER

Sleme‘”d‘i\"”r:‘,‘teﬁ“”wder - Robert Oberbic : E‘l’mbbtif“erE‘? W‘:hnf‘zjfmeé‘ " und ein DachgeschoR aufweist. Insgesamt sollen bis zu
anung: Archite ag. arch. Roper eroicnler * bieidt Im Eigentum der Gemeinae . . ) )
Grundrissgrafik nach Entwurf des Planers * Wohnraum fiir 14 Personen 14, Personen ?ehe,lmatet, werden. ,Das Ha,us nimmt auf Die modulare Konzeption
+ Gestaltung nach regionaler Bautradition seine Lage Rucksicht. Diese bestimmt seine Form und d.erI G,Q“Tdr'sse ermogt;hcht
« Fertigstellung im Herbst 2019 geplant die Anordnung seiner Funktionen und starkt so auch das und Wohnungszuschnte.
dorfliche Geflge. Es bestehen Maglichkeiten

fir Kleinstwohnungen und
eine Wohngemeinschaft

Wichtig in der Konzeption war auch, dass die Liegenschaft im Da%f\}gﬁschoﬁ oder
aufgrund ihrer Lage auch kiinftig im Besitz der Gemeinde ﬁ:ﬂe}ae,n‘;t\;ﬂﬂﬂﬂ'ﬁgﬁn
bleibt. Das Projekt wird deshalb direkt von der Gemeinde gnd Wohnl,m,ge%mt
als Bauherrin und ohne Bautrager umgesetzt. Es werden drei Wohnungen.
die einzelnen Gewerke ausgeschrieben und beauftragt, Jede Wohnung ist
; ; : . barrierefrei und hat einen
neben der Architektenleistung wurde auch die Bauaufsicht zugeordneten Freiraum.
von der Gemeinde vergeben. Dadurch kann die bauliche Eesond?rs witcztig in dr?r
Qualitét bestmdglich wahrend der Projektrealisierung Pyl b
beeinflusst werden. Im Herbst 2018 soll mit dem Bau EGﬂr;it ?Iick Fgcrg}un% | [or ws
begonnen werden, die Fertigstellung ist fiir Herbst 2019 Koot S &5 | ae=" |

" geplant. Fir die Kosten gibt es eine strikte Obergrenze, die Bewohner, aber auch
finanziert wird das Projekt zum Teil iiber Férderungen und &5 Ofung des Hauses
durch die zu erwartenden Mieteinnahmen. ——
Neben der sozialen und wirtschaftlichen Nachhaltigkeit
war auch die bauliche sehr wichtig: Der Keller, wasserdicht
ausgefihrt, beherbergt die notwendigen Nebenraume,
das ErdgeschoR wird massiv mit AuRenwanden aus

50 cm Ziegelmauerwerk ausgeflihrt, Obergeschof und —
DachgeschoB werden in Massivholzbauweise errichtet.
Alle Wohnungen bekommen Liiftungsanlagen, sind gut

Projektstandort ist das Dorfzentrum, direkt am Platz der

Vereine gelegen’ aljlf der FIaCh_e der_ ehema"gen Feuerwehr. gedammt und an die Nahwarme angeschlossen. Zusatzlich

Der alte Bestand wird, da baulich nicht verwertbar, abgebrochen. wird eventuell eine Dachflache fiir Photovoltaik genutzt. B
An selber Stelle wird von der Gemeinde ein neues Wohnobijekt Die AuBenverkleidung mit Putz im Erdgescho und Holz- [roe s
errichtet. Es geht vor allem um zentrumsnahen Wohnraum fur verkleidung im ObergeschoB stellt ebenso einen Bezug -
zwei Gruppen —_ éltere Menschen und junge Erwachsene. zu regionaler Bautradition her wie das 40° steile Dach. |
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BAUHERRIN/PLANUNG
Gemeinde Steinbach an der Steyr
Konzeptskizzen: Architekturfachgeschaft

FAKTEN
+ Lage direkt am Ortsplatz
+ 133 m? Nutzflache im ersten Obergeschol®

* Mdglichkeit zur Teilung
* bisherige Nutzung als Krabbelstube

WOHNEN IM

PROJEKTENTWICKLUNG

STRUWWELPETER

Fur das Pilotprojekt ,,Attraktiver Lebens- und Wohnraum
fir junge Erwachsene® standen in Steinbach an der Steyr
zu Beginn zwei Objekte im Ortszentrum zur Auswabhl.
Eines davon befindet sich direkt am Ortsplatz und wird
seit rund 15 Jahren als Krabbelstube ,,Struwwelpeter

und Nachmittagshort genutzt.

e
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Nachteilig flr die bisherige
Nutzung sind die Lage im
ersten Obergeschof und

das Fehlen eines eigenen
altersgerechten Spielplatzes im
Freien. Die Raumlichkeiten sind
erreichbar tber eine schmale
und steile Stiege und einen
zusatzlichen AuBenaufgang.

Die rund 133 m? Nutz- bzw.
Wohnfl&che sind somit von zwei
gegeniiberliegenden Seiten
erschlossen. Dadurch entstehen
interessante Mdglichkeiten

fur die kiinftige Nutzung wie
beispielsweise die Kombination
eines Co-Working-Space mit einer
Wohnung. Bei Bedarf konnen
die Arbeitsrdume auch mit der
angrenzenden Wohnungseinheit
verbunden werden.

17  Projektentwicklung

UMNUTZUNG STEINBACH AN DER STEYR

Kleinwohnungen fiir

junge Erwachsene

Die Flache der Krabbelstube wird
geteilt und zwei Kleinwohnungen
werden eingerichtet. Eine Zwei-
zimmerwohnung mit ca. 57 m?
und eine Wohngemeinschaft

mit ca. 76 m? sind moglich.

Die ZimmergroRen der Wohn-
gemeinschaft betragen

ca. 20 m? bzw. 23 m2 Die zwei
Treppenaufgange dienen jeweils
als eigener Wohnungszugang.

Der Vorteil dieser Variante besteht
in der leichten Vermietbarkeit von
Kleinwohnungen.

Wohnung mit Atelier
Die Raume werden weiterhin

als eine Einheit genutzt. Dabei
entstehen Wohnraume mit
insgesamt ca. 76 m? und ein

Atelier bzw. Arbeitsbereich mit

ca. 57 m2 Durch die vorhandene
AuRentreppe kann dieser auch
extern erschlossen werden.
Dadurch werden verschiedenste
Nutzungen mdglich. Beispielsweise
konnte auch ein Co-Working-Space
entstehen.

Die einfache Kombination aus
Wohnen und Arbeiten entspricht
haufig den Anforderungen junger
Erwachsener und macht diese
Variante daher besonders attraktiv.
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FAKTEN PROJEKTENTWICKLUNG
+ Eigentlimer privat

+ Lage zentrumsnahe

* 135 m? Nutzflache

+ erdgeschofig mit Gartenbenitzung

BAUHERR/PLANUNG

Privater Eigentiimer
Konzeptskizzen: Architekturfachgeschaft

NEUNUTZUNG
EINER ORDINATION

Beim zweiten Objekt in Steinbach an der Steyr handelt
es sich um die ehemaligen Ordinationsraume des
Gemeindearztes, die wegen Umzug seit mehreren Jahren
leerstehen. Ein besonderes ,,Plus” bei diesem Objekt
sind die dazugehorigen groBziigigen Grunflachen.

-
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Zwei Varianten einer neuen Nutzung stehen

zur Auswahl: die Verlegung der ortsansassigen
Krabbelstube mit Hort oder der Einbau von
Wohnungen fiir junge Erwachsene. Dabei waren
auf Basis des vorhandenen Grundrisses mehrere
Wohnmodelle mit relativ niedrigem baulichem und
finanziellem Aufwand mdglich. Insbesondere die
Variante der sogenannten Clusterwohnung mit
mehreren Kleinstwohnungen im Verbund birgt hohes
Potenzial. Seitens der Gemeinde Steinbach an der
Steyr bleibt nunmehr abzuwégen, welche Funktion
tatsachlich umgesetzt wird.
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UMNUTZUNG

Clusterwohnung

Drei Kleinstwohnungen
(Satelliten) bilden mit einem
Gemeinschaftsraum eine
sogenannte Clusterwohnung.
Jeder Satellit besteht aus
1,5-Zimmer-Wohnungen, dabei
lasst sich der Schlafbereich
mittels Raumteiler vom
Wohnbereich abtrennen.

Die vermietbare Flache
betragt ca. 109 m? zuziiglich
30 m? Gemeinschaftsflache.
Jede Wohnung erhalt einen
Garagenstellplatz. Die Cluster-
wohnung zeichnet sich durch
den hohen Standard aus. Jede

Kleinstwohnung hat eine eigene

Kiiche und ein Bad inkl. WC.

Zielgruppe sind junge
Erwachsene, die eine eigene
Wohnung haben wollen und
doch die Gesellschaft anderer
Bewohner schatzen.

Zwei Wohngemeinschaften
Vorgeschlagen werden zwei
Wohngemeinschaften fiir
jeweils zwei Bewohner. Durch
die Wohnungszuschnitte sind
unterschiedliche WG-Formen
mdglich: Ein groRziigiger
Gemeinschaftsraum mit zwei
kleinen Zimmern ist bei Top 1
vorgesehen. Top 2 besteht aus
einer Gemeinschaftskiiche
und zwei groBen Zimmern mit
Waschbecken. Die vermietbare
Flache betragt ca. 135 m2.
Jede Wohnung erhélt einen
Garagenstellplatz.

Zielgruppe sind junge
Erwachsene, die gerne mit einer
gleichgesinnten Person in einer
WG wohnen méchten.

STEINBACH AN DER STEYR
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BAUHERR/PLANUNG FAKTEN PLANUNG
Projektinitiator: Dorfentwicklungsverein + Neubau von zwdélf Wohnungen
Lebenswertes Adlwang + Grundsttick im Baurecht
Bauherr: Wert.Bau Errichtungs GmbH * Holzmassivbauweise
Planung: Pointinger Bau GmbH « frei finanziert

Grundrissgrafik nach Entwurf des Planers * Fertigstellung Dezember 2018 geplant

STARTWOHNUNGEN
FUR JUNGE LEUTE

In der Gemeinde Adlwang wurde unter der Pramisse,
fur junge Leute leistbare und trotzdem gut ausgestattete
Wohnungen zu schaffen, ein geeignetes Konzept entwickelt.

20>0<35 Modernes Leben und Wohnen. Zukunftsorientierte Nutzungsvarianten fiir junge Erwachsene in der Region Steyr-Kirchdorf 20

Gebaut wird auf einem zentrumsnahen
Grundstiick, das an den 6ffentlichen Spielplatz,
die Sportanlage und das Kinderhaus angrenzt.
Das Grundstiick befindet sich im Eigentum des
Stift Kremsminster und wird im Baurecht genutzt.
Errichtet wird eine voll 6kologische Wohnanlage
in Holzmassivbauweise mit zw6lf 50 bzw. 60 m?
groRen Wohnungen. Die Wohnungen sind mit
Kiiche, Bad, Vorraum und einem eigenen Carport
voll ausgestattet. Eine eigene Photovoltaikanlage
und Glasfaseranschluss sind selbstverstandlich.

Um die einschrankenden Forderbedingungen
(Mietdauer, Alter, Staatsbiirgerschaft) zu
vermeiden, wird bewusst auf éffentliche Mittel bzw.

Fordergelder verzichtet. Da das Baugrundstiick nur

gepachtet wird und damit die Kaufkosten entfallen,
konnen die Mietkosten trotzdem vergleichsweise
niedrig gehalten werden. Die Wohnungen werden
vermietet, konnen aber auch gekauft werden. Der

Baubeginn ist fiir Juni 2018 vorgesehen. Durch den

hohen Vorfertigungsgrad der Holzbauweise ist die
Fertigstellung schon fiir Dezember 2018 geplant.

21 Projektentwicklung

NEUBAU

ErdgeschoR
Kleinwohnungen werden
kompakt im Grundriss
arrangiert. Lagerrdume sind
gemeinsam mit Carports
neben dem Hauptgebaude
vorgesehen.

ObergeschoR

Die Raume in der Achse des
Treppenhauses werden als
sogenannte ,Schaltrdume*
einer seitlichen Wohnung
zugeordnet.

ADLWANG
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BAUHERR/PLANUNG FAKTEN PROJEKTENTWICKLUNG Die Liegenschaft im Zentrum von Wartberg WARTBERG

Privater Eigentiimer * historischer Dreiseithof an der Krems wurde 2016 von einem privaten

Schwarzplan: Architekturfachgeschéft + zentrale Lage Investor erworben. Ziel ist es. den zentral

+ DachgeschoRausbau L ! ,

gelegenen Dreiseithof zu erhalten und attraktiv zu
renovieren, um einen weiteren lebendigen Punkt
in der Gemeinde zu schaffen. Erste Mainahmen
wurden mit dem Einbau bzw. der Errichtung
eines Backerei-Verkaufsladens im Erdgeschof
gesetzt. Als Nachstes soll der Dachstuhl aus
dem Jahr 1848 erneuert werden, wobei sich die
Gelegenheit des Einbaus von Wohnungen bietet.

Die Gemeinde begriift die Initiative des
privaten Investors und versucht ihrerseits,

das Gelingen des Projektes bestmdglich zu
unterstiitzen. Die Attraktivierung des Zentrums
und die Schaffung von neuen Wohnungen im

Zentrum geht grundsétzlich mit der raumlichen
Entwicklungsstrategie einher, welche in den
vergangenen Jahren gemeinsam mit einem

externen Planer erarbeitet wurde.

MIT NEUEM DACH

Der marode Dachstuhl des Dreiseithofes im Zentrum von

Wartberg an der Krems muss erneuert werden. Das Gebaude

wird vielseitig genutzt, das ErdgeschoB wird gewerblich verwendet,
im ObergeschoB befinden sich bereits Mietwohnungen. Im neuen
ausgebauten DachgeschoB sollen nun zusatzliche Wohnungen

fur junge Erwachsene errichtet werden.

Die Liegenschaft befindet
sich im Ortszentrum von
Wartberg an der Krems.

Die Kirche mit dem Kirchen-
platz, das Gemeindeamt

und weitere 6ffentliche
Einrichtungen befinden sich in
unmittelbarer Nachbarschaft.

S T —
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BAUHERRIN/PLANUNG FAKTEN
Private Eigentiimerin + historische Hofanlage
Schwarzplan: Architekturfachgeschéft * leerstehend
+ denkmalgeschiitzte Gewdlbe
+ zweigeschoRiges Hofgebaude
* mit angrenzendem Grundstlick

PROJEKTENTWICKLUNG

REVITALISIERUNG
GLOCKER-GASTHAUS

Besichtigt wurde im Rahmen des Projektes auch das
historische Gebaude des ehemaligen Glocker-Gasthauses.
Die Eigentumerin des leerstehenden Hauses wohnt im
Ausland und mochte das Objekt verkaufen. Teile der
erdgeschoBigen Gewolbe sind denkmalgeschitzt und
erschweren das erheblich. Die Gemeindepolitik bemuht sich
gemeinsam mit der Eigentimerin um eine Nachnutzung.
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LAlt ist das neue Neu“ - dieser Trend lasst sich
bereits seit Jahren erkennen. Davon war vor
wenigen Jahrzehnten noch nichts zu sehen. In den
Maébelhausern und Prospekten wurden schlichte
Einrichtungen in puristischen Rdumen angepriesen.
Heute zeigen derartige Stimmungsbilder meist eine
Kombination von alten Mébeln in neuen Raumen
oder umgekehrt neue Mobel in altem Gemauer.

Der Begriff ,Vintage-Stil* (altmodisch) fand langst
Einzug in die Mobel- und Modewelt.

Ein zweiter erkennbarer Trend zeichnet

sich in der Welt der Immobilieninvestments

ab. Bei der Sanierung denkmalgeschiitzter
Gebaude bieten die verkirzten Zeitraume der
Abschreibung flir Abniitzung steuerliche Vorteile.
Sogenannte Bauherrenmodelle entstanden

in den Ballungsraumen. Im landlichen Raum
sind in Osterreich Immobilieninvestments

in denkmalgeschiitzte Gebaude noch kaum
anzutreffen.

Im benachbarten Deutschland wie auch in der
Schweiz lasst sich diesen Umstanden geschuldet
ein regelrechter Boom zur Revitalisierung
historischer Bausubstanz erkennen. Es bleibt zu
hoffen, dass das alte Glocker-Gasthaus entdeckt
wird von Menschen, die den Charme der alten
Gewdlbe schatzen und die Herausforderung einer
Sanierung annehmen.
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Das Hofareal zeichnet sich
durch seine besonders
gute Lage aus. In naher
Nachbarschaft liegt der
Bahnhof Ternberg. Uber
die Ennsflussbriicke ist
das Ortszentrum von
Ternberg nach ca. 400
Metern erreichbar. Eine
Bahniiberfiihrung fiihrt
unmittelbar am Hof vorbei.

TERNBERG



BAUHERR/PLANUNG FAKTEN ,Modern leben am Lande“ ist eines der zentralen UMNUTZUNG

Privater Bauherr * leerstehender Stadel Themen, das die Gemeinde Maria Neustift im
Konzeptskizzen: Architekturfachgeschaft + zentrale Lage im Ortskern laufenden Agenda 21-Prozess mit ihren B[]rgern
+ Holzfachwerkkonstruktion \ N . A
« hoher Raum bearbeiten mochte. Im ,Zukunftsprofil 2025 —
ist festgeschrieben, dass man eine attraktive ] [omsrenon
Wohngemeinde sein méchte, die auf eine Dl adel wird umgenutzt T =

nachhaltige Siedlungsentwicklung Wert legt und zum Wohnen. Unterschiedlich
grofle Wohnungen mit einem
Galeriegeschol reihen sich
aneinander.

Impulse zum nachbarschaftlichen Wohnen setzt.

Der Stadel beeindruckt durch seinen grofRen,
stlitzenfreien Raum und die zierlichen und detail-
genau ausgefiihrten Fassaden. Im Ortsbild ist der
Stadel nicht wegzudenken, die Ortseinfahrt wird
wesentlich durch ihn gepragt. Jede Veranderung
kann nur mit groRter Sorgfalt erfolgen, kreative
Lésungen sind gefragt.

Die Eigentlimerfamilie beabsichtigt, den Stadel einer

Neunutzung zuzufiihren. Als erster Schritt wurde
ein digitales dreidimensionales Bestandsmodell
angefertigt. Alle Balken und Stltzen wurden mittels
3D-Scanner vermessen. Bereits in der Konzept-

Phase kann dadurch auf die vorhandene Struktur I e

bestmdglich Ricksicht genommen werden. Wohncluster
Kleinere Wohnungen, sogenannte
Satelliten, gruppieren sich um
einen grolRen, gemeinschaftlich

nutzbaren Raum.

Der voluminose Stocki-Stadel liegt im Kern von Maria Neustift.
Seit geraumer Zeit nicht mehr landwirtschaftlich genutzt war er
bereits Objekt von zahlreichen Fantasien. Die Ideen reichen von

|
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der Nutzung flir Artist in Residence uber Ferienappartements ‘Eﬂ r
bis hin zu Kinderbetreuungseinrichtungen. I ;.s:.l, -
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MODERNES LEBEN UND WOHNEN )
ZUKUNFTSORIENTIERTE NUTZUNGSVARIANTEN FUR
JUNGE ERWACHSENE IN DER REGION STEYR-KIRCHDORF




